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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmdrk ning planeeritava
ala kruntide omanikud planeeringu algatamisel

Tartu linna iildplaneeringu {lilevaatamise tulemusena otsustas Tartu Linnavolikogu
22.04.2010. a otsusega nr 66 pidada vajalikuks Tartu linna iildplaneeringut tipsustava
detailplaneeringu koostamist multifunktsionaalse pédevakeskuse asukoha valiku
tapsustamiseks kruntidega N. Lunini tn 12, 16 ja Ravila 19 piirneval alal ning
Maarjamdisa haigla parkimiskiisimuste lahendamiseks.

Detailplaneeringu  koostamise eesmirgiks on tidpsustada multifunktsionaalse
padevakeskuse asukoht ja hoonestustingimused ning lahendada piirkonna liiklus- ja
parkimiskorraldus.

Lihtedokumendid

e Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 16 ja l&hiala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine ning

keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jédtmine. Tartu Linnavolikogu
11.10.2012. a otsus nr 408.

Alusplaan

e Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Metricus OU (litsents
nr 758 MA) poolt 11.2012 a koostatud geoalust tépsusastmega 1:500 (t66 nr
12G6185).

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud, dokumendid

e Tartu linna tldplaneering (Kehtestatud Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a
médrusega nr 125)

e N. Lunini tn 16 parkla rajamise ja N. Lunini tn osalise rekonstrueerimise
tooprojekt (OU Kihvel Projekt, OU Smart Consulting, t66 nr 11/065)

e Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 16 ja ldhiala
detailplaneeringu liiklusmdju analiiiis (Liikluslahendus OU, t66 nr 0113/01,
Tartu 2013)

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala suurus on ca 3 ha ning holmab jargmisi katastriliksusi ja nende lihiala:
Tulika tn 1 (79503:005:0017), N. Lunini tn 12 (79503:005:0020), N. Lunini tn 14
(79503:005:0023), N. Lunini tn 14a (79503:005:0022), N. Lunini tn 14b
(79503:005:0027), N. Lunini tn 16 (79503:005:0021) ja Tulika tinav T1
(79503:005:0028).

Tartu linna iildplaneeringu kohaselt on planeeritav ala juhtfunktioonideks haridus- ja
teadushoonete maa, muu iihiskondlike hoonete maa ja viikeelamute maa.
Detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.
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Planeeritava ala idaosas asub arheoloogiline miljoopiirkond — Maarjamdisa asulakoht
ning Maarjamdisa miljoovadrtuslik hoonestusala. Miljodvairtusliku hoonestusala
eesmirk on tagada endise Maarjamdisa keskuse planeeringu, peahoone, abihoonete,
pargi, tiigi, védljakujunenud teestiku ning kaug- ja sisevaadete séilimine.

Planeeritaval alal ei asu kultuurimailestisi, kaitstavaid looduse iiksikobjekte ega
looduskaitsealasid.

Planeeritaval alal asuvad 3 hoonet. N. Lunini tn 12 krundil Maarjamdisa peahoone ja
abihoone (sepikoda/ait-kuivati). Peahoone on iihekorruseline lameda katusega puidust
hoone. Peahoone ees on kruusakattega ringtee. Abihoone on korge viilkatusega kivist
ning puidust hoone. Hooneid imbritseb vdimsate pdlispuudega vabakujuline park.

Tulika tn 1 krundil asub Maarjamdisa abihoone, mis on iimberehitatud vivaariumiks ehk
katseloomade elupaigaks. Endine Maarjamdisa tall voi laut on ristkiilikukujulise
pohiplaaniga kahekorruseline hoone. Esimene korrus on kivist, puidust teine korrus on
hiljem peale ehitatud. Hoone on kirja pandud Tartu kultuurivdirtusega asjade ja
mélestiste registris, kui siilitamisvddrne, ehkki pérast valmimist 1872. a on seda
korduvalt iimber ehitatud. Lisaks asub krundil iiks puidust kuur.

Tulika tn 1 krundile on voimalik juurdepéés nii Tulika tdnavalt kui ka mé6da N.Lunini
tn 12 krundil asuvat pinnasteed. N. Lunini tn 12 krundile toimub juurdepdds N. Lunini
tdnavalt 1abi N. Lunini tn 14b kinnistu (transpordimaa).

N. Lunini tn 14 kinnistul asub N. Lunini tdnavaga paralleelne ndva, mis on ilmselt
varem tiigini kulgenud kraavi kinnikasvanud osa. Tiik ise asub suuremas osas Ravila tn
19 kinnistul.

Tulika tn 1 krunt on Kullerkupu tdnava poolsete kruntide ning Ravila tn 19 kinnistu
poolt piiritletud vorkaiaga. Tulika tn 3 ja Tulika tn 1 vahelise piiri ldhistele kasvab hekk.
N. Lunini tn 12 krunti piiritleb osaliselt Ravila tn 19 kinnistu keevispaneelaed.
Planeeritava ala sisemuses piirded puuduvad.

N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 14a, N. Lunini tn 14b ja N. Lunini tn 16 kinnistutele on
rajatud parklad N. Lunini tn 16 parkla rajamise ja N. Lunini tn osalise rekonstrueerimise
tooprojektiga (OU Kihvel Projekt, OU Smart Consulting, t66 nr 11/065). N. Lunini tn
14 kinnistule on detailplaneeringu koostamise ajaks osa projekteeritud parklast veel
rajamata.

Tulika tn 1 kinnistul asuval hoonel on olemas iihendus vee-, kanalisatsioon-, drenaazi-
ja kaugkiittetrassiga ning sidekaabliga. Lisaks ldbivad kinnistut gaasitrass ning
korgepinge maakaabelliinid.

N. Lunini tn 12 pdhihoonel on olemas iihendus vee- ja -kanalisatsioonitrassiga ning
sidekaabli ja elektri madalpinge Shuliiniga.

Parklates on olemas sademeveekanalisatsioon, olipiitidur ja valgustus.
Planeeritava ala absoluutkdrguste vahemik on 62,68 — 67,68.

Olemasolev olukord on ndidatud kaardil nr 2. Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava
ala katastritiksuste kohta.
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Tabel 1. Olemasolev olukord

Olemasolev hoonete

Aadress/ nimetus  Pindala m’ Katastriiiksuse sihtotstarve ehitusealune pindala,
m2
Tulika tn 1 2511 Uhiskondlike ehitiste maa 379
0 o . . .. .
N. Lunini tn 12 7063 55 % Uhiskondlike ehitiste maa; 668
45% Elamumaa

N. Lunini tn 14 4127 Transpordimaa -
N. Lunini tn 14b 589 Transpordimaa -
N. Lunini tn 14a 1423 Transpordimaa -
N. Lunini tn 16 11522 Uhiskondlike ehitiste ma -
Tulika tn T1 896 Transpordimaa -

3.  Planeeringuala  kontaktvoondi  funktsionaalsed ja
linnacehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Tartus Maarjamdisa linnaosas. Planeeritav ala piirneb pohjast
viikeelamute piirkonnaga, idast Maarjamdisa haiglahoone ja kliinikutega, lddnest ja
1dunast Tartu Ulikooli dppe- ja teadushoonetega ja lastekliinikuga. Ala ldhedale jiib ka
AS Erakiite Tulbi katlamaja. Ldhim lasteaed — Tartu Maarjamdisa lasteaed, asub
Mathieseni pargist pdhja pool ca 300 m kaugusel.

Planeeritavast alast kagus asuvad kaks ehitismélestist — Tartu Maarjamdisa kliiniku
hoone Puusepa 6, 1914-1915 (mélestise registri nr 7126) ning Tartu Maarjamdisa
kliiniku hoone Puusepa 2, 1914-1915 (mdlestise registri nr 7125) (vt kaart nr 3).
Milestiste kaitsevoondid ei ulatu planeeritavale alale.

Viikeelamute piirkonnas on hoonete korruselisus kuni 2 korrust. Haiglahooned,
kliinikud ning dppe- ja teadushooned on 2-6 korruselised, iildplaneeringuga on lubatud
ka tile 9 korruselisd hooned. Piirkonnas on nii lamekatuseid, véikse kaldega ning kuni
45 kraadise kaldega wviilkatuseid. Vilisviimistluses esineb krohvi, kivi, puitu,
metallpaneele, klaasi.

Lidhimad haljasalad on Mathieseni park planeeritavast alast kirdes, lastekliiniku timber
asuv haljasala 16unas ning Puusepa tn 6 ja 2 hoonete iimbruse puhkevéairtuslik haljasala.

Ravila tédnaval asub mdlemal pool sdiduteed puuderivi. N. Lunini tdnava haljastuse
moodustavad enamuses viikeelamute aiad ning tdnavaga piirnevad haljasalad. Puusepa
tn 8 kinnistu parkla ja N. Lunini tdnava vahelisele alale on istutatud puuderivi.

Kliinikumide ja Oppe- ja teadushoonete territooriumid ei ole iildjuhul piiretega
piiritletud. Véikeelamute piirkonnas domineerivad vdrkaiad, kuid on ka puitlipp- ja
metallaedu.

Uhistranspordi peatuse asuvad N. Lunini, Ravila ja Puusepa tinaval ning Viljandi
maanteel. Jalakdijate ja jalgratturite marsruudid on toodud kaardil nr 3.
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Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab kaart
nr 3.

4. Planeeringu lahendus

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Tulika tdnava soidutee asub osaliselt Ravila tn 19 kinnistul. Sellest 1dhtuvalt on Ravila
tn 19 krundist lahutatud osa (159 m?) liidetud Tulika tdnav T1 (72 m?) ning Tulika tn 1
krundile (87 m?) (vt kaart nr 4 ja 5).

Tulika tn 1 krundile (2511 m?) liidetakse juurde N. Lunini tn 16 (2210 m?) ning Ravila
tn 19 krundilt (87 m?) lahutatud osad ning moodustatakse 4808 m? pindalaga krunt
sotsiaalkeskuse rajamiseks (vt kaart nr 4 ja 5).

Teiste planeeritavas alas asuvate kruntide piire ei muudeta.

4.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on méiratud (vt kaart nr 4):

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv voi
nende puudumine krundil, 3) hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala, 4) hoonete
suurim lubatud korgus.

Krundile nr 1 on planeeritud sotsiaalabi osakonna piirkonnakeskus, kus teenindatakse
koiki sotsiaalabi vajajaid Tammelinn ja Veeriku piirkonnas. Lisaks koondatatakse
kavandatavasse keskusesse teenused erinevatele sihtrithmadele: lastega peredele ja
eakatele inimestele. Hoonesse on keelatud kavandada majutusteenuste pakkumist
(nditeks kodutute varjupaik).

Krundi nr 2 (N. Lunini tn 12) hooned siilitatakse olemasolevas mahus. Lubatud on
hoonete restaureerimine. Hoonetesse soovitakse rajada iilidpilaste tegevusega seotud
ruume, voOimalikku {lidpilaste seltsimaja ja seltsi biirooruume ning osaliselt
ambulatoorse arstiabi osutamise hoonet voi1 muud tervishoiuhoonet.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Tulika tn 1 krundile planeeritud hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud séilitatavate
tehnovdrkude kaitsevoonditest. Hoonestusalast on vilja jdetud juurdepdisutee, pohilised
konniteed ja parkmisalad. Krundi idaosa on planeeritud siilitada haljasalana.
Hoonestusala vihim kaugus krundipiirist on 8 meetrit.

N. Lunini tn 12 krundile tdiendavat hoonestusala ei ole planeeritud.

Planeeritud hoonestusala piiritlemine ning sidumine krundi piiridega on toodud kaardil
nr 4.

4.4. Tinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Peatiiki koostamisel on kasutatud Liikluslahendus OU t566d ,,Tulika tn 1, N. Lunini tn
12, N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 16 ja ldhiala detailplaneeringu liiklusmdju analiiiis*
(t66 nr 0113/01).
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4.4.1. Jalakiijate ja jalgratturite liiklus

Liikluslahendus OU pool loendati ja jilgiti jalakiijaid ja nende liikumisteid. N. Lunini
tanavat iiletas N. Lunini poik ja N. Lunini tdnavate ristmikul kdnnitee kulgemise suunas
hommikul kell 7.15 — 8.45 kokku 48 jalakiijat. Tihedaima jalakiijate liiklusega olid
veerandtunnid kell 7.45 — 8.00 ja 8.00 — 8.15, kui mdlemal veerandtunnil iiletas tdnava
11 jalakéijat.

Ohtusel ajal iiletasid N. Lunini tinavat mainitud kohas kell 16.15 — 17.45 kokku 25
jalakiijat ning koige rohkem tiletajaid oli kell 16.15 — 16.30, mil ténavat {iletas 8
jalakédijat. Ligikaudu pooled ristmiku iiletanud jalakéijatest suundusid edasi iile
kliinikumi parkla, kas Tulbi tdnava voi Biomeedikumi suunas.

Ravila-Tulika tinavate ristmikul oli jalak&ijate poolt Ravila tdnava iiletus suhteliselt
tagasihoidlik: hommikul kell 7.15 — 8.45 {iletas tédnava 17 jalakiijat ning Ohtul kell
16.15 — 17.45 kokku 14 jalakdijat. Jalakdijate liiklus toimus piki Ravila ténavat
valdavalt modda Chemicumi poolset konniteed.

Péevasel ajal labiviidud vaatlused niitasid, et jalakdijad tiletavad N. Lunini tdnavat
haiglakompleksi juures kogu parklaga piirneval 16igul olenevalt sellest, kuhu oli
voimalik sdidukeid parkida.

Jalakéijate teekond Ravila tdnaval asuvast bussipeatusest ,,Viljandi mnt* planeeritud
sotsiaalkeskuseni on 400 m. Ravila tn ja Tulika tn ristmikul on olemas iilekdigurajad, et
iiletada ristmik. Edasi viib modda Tulika tédnavat sotsiaalkeskuseni elamutepoolne
konnitee.

Ravila tdnaval asuvast bussipeatusest ,,Noorus“ on keskuseni 460 m. Konnitee on
olemas. Biomeedikumi juures on tdenioline, et jalakdijad tahtes oma teed lithendada,
suunduvad Biomeedikumi parklat teenindavale konniteele, mis 10peb hoone otsa juures
ning jalakdijad satuvad parklasse autode vahele. Jalakdijatel on vdimalik pdoorata ka
enne Biomeedikumi paremale ning suunduda edasi detailplaneeringuga kavandatavale
konniteele, mis hakkab kulgema Biomeedikumi tagant.

Ravila tdnaval asuva bussipeatuseni ,,Tehnoloogia instituut* on sotsiaalkeskusest 430 m.
Bussipeatuseni joudmiseks tuleb iiletada Ravila tinav, milleks sobivad iilekdigud
Ravila-Tulika ristimikul ja Biomeedikumi juures.

Viljanid mnt-1 asuva bussipeatuseni ,, Tulbi“ on sotsiaalkeskusest 300 m. Sellel
teekonnal puudub Tulbi tdnaval kdnnitee ca 100 m ulatuses (Kullerkupu ja Viljandi mnt
vahelisel 16igul, Tulbi tn 9 ees on olemas betoonplaadid).

N. Lunini tidnaval asuva ,,Maarjamdisa“ bussipeatuseni on sotsiaalkeskusest 250 m.
Tegemist on ldhima bussipeatusega.

L. Puusepa tdnaval asuva ,,Maarjamdisa“ bussipeatuseni on 560 m. Haigla ees on
kiinnisega {iilekdik ning N. Lunini pdik tdnavani viib kitsas kdnnitee. N. Lunini pdik
tanaval haigla pool kdnnitee puudub, olemas on vaid kliinikumi maa-alal ilmselt
parklate teenindamiseks moeldud kitsas ja looklev kdnnitee. N. Lunini tdnavat on
voimalik iiletada N. Lunini — N. Lunini pdik tdnavate ristmikul.

Riia tinaval asuvast ,,Kaare® peatusest on kdige lilhem tee sotsiaalkeskuseni modda
Umera tdnavat (800 m). Umera ténaval on kogu pikkuses kitsas konnitee Riia tdnava
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poolses servas, vastaspoolel on kdnnitee vaid L. Puuseda tinavast Umera tn 2 krundini.
Seetottu eelistavad jalakéijad kéia 1dbi L. Puusepa tn 2 krundi, kuhu on sisse tallatud
jalgrada, mis leiab kasutamist nii suvel kui talvel.

Jalakiijate iihendusteed on toodud kaardil nr 3.

Veeriku linnaosa iihendavad sotsiaalkeskusega jargmised bussid: 3 (Maarjamdisa peatus
L. Puusepa tn-1, Viljandi mnt peatus Ravila tn-1), 11 (Maarjamdisa peatus L. Puusepa tn-
1, Viljandi mnt peatus Ravila tn-1), 5 (Maarjamdisa peatus L. Puusepa tn-1, Nooruse
peatus Ravila tn-1), 7 (Maarjamdisa peatus L. Puusepa tn-1, Tulbi peatus Viljandi mnt-1),
24 (Maarjamdisa peatus L. Puusepa tn-1), 19 (Maarjamdisa peatus N. Lunini tn-1).

Tammelinna iihendavad sotsiaalkeskusega jargmised bussid: 8 (Maarjamdisa peatus L.
Puusepa tn-1), 18 (Kaare ja Soinaste peatused Riia tn-1), 19 (Maarjamodisa peatus N.
Lunini tn-1).

Bussimarsruute vaadeldes on ndha, et koige parem on iihendus loodava
sotsiaalkeskusega kesklinnal ning kodige vdhem on bussiliiklusest abi Tammelinna
elanikel. Sotsiaalkeskuse lihimas bussipeatuses (Maarjamdisa peatus N. Lunini tn-1)
soidab vaid hommikusel ajal (kella 6 - 9) ringi buss nr 19, samas oleks sellest bussist abi
nii Veeriku kui Tammelinna elanikele.

Maarjamdisa polikliinikust on kdige otsem tee sotsiaalkeskuseni TU Kliinikumi EMO
vastuvotu korvalt (kaugus 730 m).

Maarjamdisa haigla enamkasutatavaks sissepddsuks on esialgu kliinikumi peauks
L.Puusepa tdnaval, mille vahetus ldheduse on ka ,,Maarjamdisa‘“ bussipeatus.

TU Maarjamdisa meditsiinilinnaku N.Lunini tinava poolsele osale on projekteeritud
uued kliinikumi korpused ning nende peauks jddb tulevikus sotsiaalkeskuse lahimaks
klientide sissepidsuks. Uhendusteed sotsiaalkeskuseni ja N.Lunini téinava
iiletamisevoimalused on nédidatud kaardil nr 3.

Jalgrattaga Tammelinnast detailplaneeringu alale jdudmiseks on sobilik Ravila tdnava ja
L. Puusepa tdnava &ddrne kergliiklustee. L. Puusepa tinavalt tuleb enne kliinikumi
peahoonet pdorata vasakule ning sdita edasi EMO eest tulevat kergliiklusteed N. Lunini
tanavani.

Veeriku poolt sobib sotsiaalkeskuseni joudmiseks Ravila tdnava ddrne kergliiklustee voi
N. Lunini tdnav. Viljandi mnt poolt sobib jalgratturile hésti ka viikese liiklusega Tulbi
tdnav. VoOimalikud liikumisteed jalgrattaga planeeringualale ja planeeringualal on
néidatud kaardil nr 3.

Ettepanekud liikluskorralduse muutmiseks (Liikluslahendus OU, t66 nr 0113/01):

Arvestades seda, et Tulika tdnava kdnnitee asub Viljandi maantee poolsel airel,
voiks kaaluda Ravila-Tulika ristmikul tlekdiguraja rajamist Ravila ténavale
Viljandi maantee poolsele harule (olemasolev iilekdigurada vdoiks jddda ka
iilekdigukohaks) (vt kaart nr 4).

Rajada kergliiklustee Tulbi tdnavale Kullerkupu tidnava ja Viljandi mnt 12
krundi vahelisele 16igule (vt kaart nr 3).
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- Rajada kergliiklustee L. Puusepa ténavale ,,Maarjamdisa“ bussipeatuse ja N.
Lunini pdik tdnava vahelisele 16igule ja N. Lunini poik tdnavale haiglakompleksi
poolsesse dédrde (vt kaart nr 3).

« Rajada N. Lunini tdnavale kiinnised lubatud sdidukiirusele 30 km/h olemasoleva
kergliiklustee 1dikumisele N. Lunini tn 6 juures ja N. Lunini tdnava ja N. Lunini
poik tidnava ristimiku piirkonda (vt kaart nr 4).

- Rajada N. Lunini tdnavale kaks ohutussaartega {ilekdigukohta varem
projekteeritud {iilekdiguradade asemele - Detailplaneeringuga ei arvestata
Liikluslahenduse OU ettepanekut asendada kliinikumi uue peasissepiisu ette
projekteeritud iilekdigurada iilekdigukohaga. Seega detailplaneeringuga tehakse
ettepanek rajada N. Lunini tdnavale kahe asemel iiks ohutussaarega iilekdigukoht
(vt kaart nr 4).

- Rajada N. Lunini ja N. Lunini pdik ténavate ristmikul N. Lunini pdik tdnavale
ohutussaarega lilekdigurada (vt kaart nr 4).

4.4.2. Taiendavate liiklussageduste prognoos

Viljandi mnt — Ravila tdnava ristmikul on Viljandi mnt liiklussagedused ainult ca 1/10
vorra suuremad kui Ravila tdnaval ja Ohtuse tipptunni liiklus on 10 % suurem
hommikuse tipptunni liiklusest. N. Lunini ja N. Lunini pdik tdnavate ristmikul on liiklus
hommikusel tipptunnil 1,4 korda suurem kui Ohtusel tipptunnil. Valdavaks
litkumissuunaks on siin N. Lunini tn Viljandi mnt poolt — N. Lunini pdik. Mdlemal
tipptunnil on N. Lunini pdik tdnava liiklus suurem kui N. Lunini Riia tdnava poolsel
harul.

Léhtudes planeeritud parkimiskohtade arvust on Liikluslahendus OU tdds toodud
prognoositud liiklussagedused Ravila-Tulika tdnavate ristmikul. Hommikusel tipptunnil
(7.30 — 8.30) on Tulika tdnavale sisenvate sdidukite arv 31 ning viljuvate arv 19.
Ohtusel tipptunnil (16.30 — 17.30) on Tulika tinavale sisenevate ja viljuvate sdidukite
arv vahetuses. Tegelikud liiklussagedused vodivad kujuneda ka véiksemaks, kuna osa
keskuse kiilastajaid vdivad oma sdidukid jitta ka juba olemasolevatesse N. Lunini
tdnava ddrsetesse parklatesse.

Vastavalt Liikluslahendus OU to6le ei ole Ravila - Tulika ristmikul libilaskvusega
probleeme. Arvestades olemasolevaid liiklussagedusi Ravila — Viljandi mnt ristmikul on
planeerigu realiseerimisega lisanduva liiklussageduse osatdhtsus (ca 1 %) viiksem
liikkluse normaalsest ebaiihtlusest ja seetdttu sellel ristmikul ldbilaskvused moddetavalt
ei muutu. Hinnanguliselt on aga Ravila — Viljandi mnt ristmiku ldbilaskevdime
samaliigiliste teede ristmikuna ammendumas.

N. Lunini ja N. Lunini pdik tdnavate ristmikul labilaskvusega probleeme ei ole.
Liikluslahendus OU on oma t60s teinud ettepaneku liikluskorralduse muutmiseks:

« Lahendada N. Lunini ja N. Lunini pdik tinavate ristmik selliselt, et N. Lunini
poOik ténavast viljasdiduvOimalust ootavad sdidukid ei takistaks N. Lunini
tanavalt vasakpOoret sooritavat bussi (vt kaart nr 4).

N. Lunini tn 12 krundile planeeritud asutus ei tekita mdddetavat liiklust tipptundidel.
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4.4.3. Liikluskorraldus planeeritaval alal

N. Lunini tn 12 krundile on planeeritud sdidukite juurdepdds N. Lunini tdnavalt 1dbi N.
Lunini tn 14b transpordimaa kinnistu. N. Lunini tn 12 krundile planeeritud 3,5 m laiune
ringjas juurdepddsutee on ettendhtud jalakiijatele, jalgratturitele ja teenindavale
transpordile.

Tulika tn 1 krundile on planeeritud soidukite juurdepéds Tulika tinavalt.

Koik hoone juurdepddsud ja konniteed peavad olema puuetega inimestele ja
lapsevankriga lapsevanematele ligipdédsetavad.

Tulika tdnava konnitee on laiendatud 2,5 m laiuseks (olemasolev laius ca 1,6 m). Tulika
tanava ja Tulika tn 1 krundile planeeritud sdidutee minimaalseks laiuseks on mairatud
5,5 m (vt kaart nr 4). Juurdepidids parklasse on ettendhtud konniteed katkestamata,
madala ddrekiviga.

Tulika tidnava maa-alal ei ole ruumi standardist ldhtuva Iumevallitamise ala
planeerimiseks. Uksiku tugeva lumesaju lund on vdimalik ajutiselt vallitada 1,2 m
laiusele alale (0,15L, kus L — sdidu- ja konnitee kogu laius) Ravila tn 19 krundi poolsel
eraldusribal.

Tulika tn 1 krundile on lume ladustamiseks planeeritud ala Tulika tdnava poolse parkla
lahedusse haljasalale ning N. Lunini tn 12 krundil haljasalale abihoone l&heduses (vt
kaart nr 4).

Krundisiseste parklate ja juurdepédédsutee katteks on soovitatud kasutada betoonist
tanavakivi vOi asfalti. Kodvakattega konniteede katteks on soovitatud kasutada
tinavakivi voi asfalti. Planeeritud kruusakattega konnitee kate lahendada sarnaselt OU
Smart Consulting t66le nr 11/065 ,N. Lunini tn 16 parkla rajamine ja N. Lunini tn
osaline rekonstrueerimine*.

4.4.4. Parkimiskorraldus

Tartu linna iildplaneeringu jargselt asub planeeritav ala vahevoondis Lahtudes Eesti
Standardist EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad®“ on hoonete lubatud kasutamise otstarbest
lahtuv parkimisnormatiiv toodud tabelis nr 2. Krundile on planeeritud rohkem
parkimiskohti 1dhtudes sotsiaalabi osakonna poolt prognoositavast klientide ja tootajate
hulgast ning 1dbiviidud liiklusuuringutest teiste suure kiilastajate arvuga asutuste juures.

Tulika tn 1 hoone funktsioonist ldhtuvad parkimiskohad on planeeritud Tulika tn 1
krundile. N. Lunini tn 12 krundile parkimiskohti ei planeerita. Parkimine néhakse ette
olemasolevates kliinikumi parklates.

Tabel 2. Hoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv

Krundi Hoone lubatud Maksimaalne = Parkimis- Normatiivne Planeeritud
nimetus kasutamise otstarve suletud normatiiv | parkimis- parkimis-
brutopind, m’ kohtade arv = kohtade arv
krundil
Tulikatn 1 | 11310 — hoolekandeasutuse 1000 1/80 12,5 25
hooned
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Krundi Hoone lubatud Maksimaalne Parkimis- Normatiivne Planeeritud
nimetus kasutamise otstarve suletud normatiiv | parkimis- parkimis-
brutopind, m’ kohtade arv = kohtade arv
krundil
12132 — kohvik, baar voi 100 1/150 0,7
s6okla
N. Lunini 12201 — biiroohoone 500 1/160 3,1 -
tn 12 (ilidpilaste seltsiga seotud)

12615 — klubi, rahvamaja
(ilidpilaste seltsimaja)

12644 — ambulatoorse 500 1/150 3,3 -
arstiabi osutamise hoone
12649 — muu
tervishoiuhoone
Kokku: 19,6 25

Soéiduautode parkimiskohtade mdotmed on valitud vastavalt normile laiusega 2,5 m,
pikkusega 5 m.

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 28. novembri 2002. a miérusele nr
14 ,Nouded liikumis-, nidgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvdimaluste
tagamiseks Uldkasutatavates ehitistes™ tuleb avalikes autoparklates ette ndha 1 %
parkimiskohtadest invaautodele, kuid mitte vdhem kui kaks kohta, kusjuures
viiksemates parklates vihemalt iiks koht. Invaautodele moeldud parkimiskohad peavad
asuma hoone peasissepddsule voimalikult ldhedal ja olema varustatud vastavate
tunnusviitadega ning parkimiskohale véarvi vOi muu piisiva materjaliga rajatud
piktogrammiga. Invaauto parkimiskoha laius peab olema véhemalt 3,5 m ja pikkus 6,0
m. Kui invaautole ettendhtud parkimiskoht ei saa olla sissepddsu ldheduses, voib
parkimiskoha laius erandlikult olla 2,5 m, kui vahetult selle kdrval on vihemalt 1,0 m
laiune jalgtee. Invaparkimiskohtade ja konnitee vahelise dérkivi korgus voib olla 30 —
50 mm.

Tulika tn 1 krundile planeeritud parklatesse on ettendhtud vajalikud parkimiskohad
invaautodele. N. Lunini tn 14, 14a ja 16 kruntidel asuvate ja varem projekteeritud
parklate kasutajad on TU Kliinikumi haiglakomplekside kiilastajad. Antud parklatesse
ei ole invakohti varem projekteeritud, kuna invaparkla on plaanis rajada uue
haiglakompleksi peasissekdigu kdrvale L. Puusepa tn 2 // 4 // 6 // 8 kinnistule. N. Lunini
tn 12 krundi hoonete kiilastajate jaoks on ndidatud olemasolevas parklas voimalus
invaautode parkimiseks, planeerides parkimiskohtade kdrvale konnitee.

Jalgrataste parkimikohtade vajaduse arvutus on toodud tabelis nr 3. Kaardil nr 4 on
toodud voimalikud jalgrattaparkla asukohad.

Jalgrattaparklat peab olema vodimalik tulevikus laiendada. Projekteerimisstaadiumis
esitada jalgrattaparkla tdpne asendiplaan ja jalgrattahoidja detailjoonis. Jalgratast peab
saama hoidja kiilge lukustada mugavalt jalgrattaraamiga. Soovitav on jalgrattaparkla
lahendada hoone konstruktsiooni osana (nditeks hoone katus ulatub ka jalgrattaparkla
kohale ja rattahoidja on iihtlasi hoone kandekonstruktsiooni osaks). Asutuse juurde ndha
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ette eraldi jalgrattaparklad tootajatele (soovitavalt hoone mahus) ja kiilastajatele hoone
sissepddsu laheduses.

Tabel 3. Jalgrataste parkimikohtade vajadus

Krundi Hoone Parkimiskohtade  Maksimaalne = Normatiivne Planeeritud
nimetus liik vajadus suletud parkimis- parkimis-
brutopind, m*>  kohtade arv kohtade arv
1 pk/suletud
brutopinna m2
kohta

Tulika tn 1 Asutus | 1/200 1100 5,5 10

N. Lunini tn 12 | Asutus | 1/200 1000 5 10

Kokku: 10,5 20

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimaotted

Maarjamodisa peahoone tUmber (N. Lunini tn 12) asub vdimsate pdlispuudega
vabakujuline park. Olemasoleva ja varem projekteeritud parkimisalade vahelisel alal
tiigist pohjapool asub lehtpuusalu. Parkla on vdhesel mééral haljastusega liigendatud.
Parkla servaalal on osaliselt sdilitatud olemasolevat korghaljastust ning on ka rajatud
uued puuderivid (vt kaart nr 2).

N. Lunini tn 12 ja N. Lunini tn 16 kruntidel asuv haljasala moodustab puhvertsooni
parklate ning elamumaa kinnistute vahel.

Kullerkupu tn 4 kinnistu ja N. Lunini tn 16 parkla vahelisele alal kasvavad tihedas
grupis pliramiidtammed, moned kased ja viljapuud. N. Lunini tn 16 kinnistu Tulika tn 1
poolses osas domineerivad pliramiidtammed, pajud, viljapuud ning moned ebaloogilised
hekkide read.

Tulika tdnava ddres elamumaa krundipiiridel kasvavad hekid. Tulika tn 3 krundi hekk
kasvab ca 3 m kaugusel krundipiirist Tulika tn 1 krundil. Antud hekk kuulub
likvideerimisele. Paralleelselt planeeritava piirdega istutatakse uus hekk.

Hoonestusala, juurdepdisuteede ja konniteede planeerimisel on piiiitud maksimaalselt
arvestada olemasoleva korghaljastusega (vt kaart nr 4). Tulika tn 1 krundi hoonestusala,
soidutee ja parklad on planeeritud lammutatava hoone asukoha ldhedusse, kus asub
korghaljastust vdahesel méiral.

N. Lunini tn 12 krundil on méiratud likvideeritavaks 4 puud, mis kasvavad
olemasolevale hoonele ldhemal kui 3 meetrit (vt kaart nr 4).

Tulika tn 1 krundil on médratud likvideeritavaks 3 puud, mis kasvavad lammutatava
hoone laheduses ning jddvad planeeritavale hoonestusalale ja kdnniteele (vt kaart nr 4).

N. Lunini tn 16 krundil 23 likvideeritavaks méddratud puust, jddvad 3 planeeritavale
hoonestusalale, 11 puud planeeritavatele konniteedele ning 9 olemasolevatele,
planeeritavatele vOi rekonstrueeritavatele tehnovorkudele liiga 1dhedale. Tdiendavalt on
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vaja likvideerida parkla servas Tulbi tédnavale suubuvale konniteele ja planeeritavate
tehnovorkude 1dhedusse jddvad pliramiidtammed (vt kaart nr 4).

N. Lunini tn 14 krundil tingib 5 puu likvideerimise OU Liikluslahenduse poolt
soovitatud jalakéijate liikumissuuna lisamine 14dbi lehtpuusalu (vt kaart nr 4).

Krundi positsioon 1 osas tuleb detailplaneeringuga likvideeritavaks maédratud ning
tdiendava  korghaljastuse =~ eemaldamise  korral = médrata  asendusistutused
haljastusprojektiga.

Kaardil nr 4 on dratoodud ka varem koostatud parkla projektiga likvideeritavaks ning
istutatavaks midratud puud.

Téaiendava haljastusena on planeeritud hekk krundi pos 1 ja Kullerkupu ja Tulika tdnava
elamukruntide vahelisele alale. Samale krundipiirile on lubatud kuni 1,9 meetri korgune
metallaed (soovitavalt metallvarb voi keevispaneel piire) (vt kaart nr 4). Ravila tn 19
kinnistupiiri 14histel sdilitatakse olemasolev piire.

Planeeritud konniteede ldheduses séilitatavatel puudel tuleb koost6ds dendroloogiga
teha sanitaarldikus selliselt, et kdnnitee kohal oleks vaba gabariidi korgus vihemalt 2,5
meetrit.

Kaardil nr 4 on toodud véimalikud pargipinkide asukohad.

Heakorra tagamisel tuleb lahtuda Tartu linna heakorra eeskirjast.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sdtestab Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a
médrus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded™ 8 meetrit,
olenemata hoone tulepiisivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8
meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Tulika tn 1 krundi hoonestusalale ldhimad elamud asuvad Kullerkupu tn 6 ja 4
kruntidele ca 20,2 m kaugusel. Ldhimad korvalhooned asuvad planeeritavast
hoonestusalast 8 meetri kaugusel Kullerkupu tn 8, 6 ja 4 kruntidel (vt kaart nr 4).

N. Lunini tn 12 krundi peahoone kaugus Tulika tn 1 krundile planeeritavast hoonest on
ca 37,2 m. N. Lunini tn 12 krundil paiknevate hoonete omavaheline kaugus on ca 15,4
m (vt kaart nr 4)

4.7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

4.7.1. Olemasolev olukord

Tulika tn 1 krundil asuval hoonel on olemas vee-, kanalisatsiooni- ja sideiithendus.
Hooneni kulgeb ka mittetoos olev kaugkiittetorustik. Krunti ldbivad korgepinge
maakaablid, sidekanalisatsioon, vee-, kanalisatsiooni- ja gaasitrass.

N. Lunini tn 12 krundi asuval hoonel on olemas vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja
sidetihendus.

N. Lunin tn 16, 14a ja 14 kruntidel asuvatel parklatel on olemas {ihine
sademeveekanalisatsioon ning  valgustus. Krunte ldbivad kaugkiittetorustik,
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kanalisatsiooni- ja veetrassid ning kdrgepinge- ja sidekaablid. Parklad on varustatud
infosiisteemiga, mis aitab sdidukijuhtidel orienteeruda ja lihtsamini vaba kohta leida.

4.7.2. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse vastavalt Tartu Veevdark AS tehnilistele tingimustele
detailplaneeringu koostamiseks, 02.05.2013 INF/550.

Tulika tn 1 ja N. Lunini tn 12 kinnistute olemasolevad De 32 veeilihendustorud tuleb
asendada suurema libimodduga veetorude vastu. Uued veeiihendused on planeeritud
krunti nr 1 ldbivalt De 90 veetorust, mis on iithendatud N. Lunini tdnava De 255
veemagistraaliga (vt joonis nr 6).

N. Lunini tn 12 kinnistu teise hoone veega varustamine on planeeritud hoonetevahelise
torustiku kaudu.

4.7.3. Tuletorjeveevarustus

N. Lunini tdnaval asub olemasolev hiidrant, mille kaugus krundile pos 1 planeeritud
hoonest on rohkem kui 200 meetri ning krundi pos 2 hoonetest ca 128 m.

Detailplaneeringuga on planeeritud tdiendavalt iiks tuletdrjehiidrant krundile pos 1 (vt
kaart nr 4). De 90 veetoru tuleb asendada suurema 1abimddduga veetoru vastu N. Lunini
tanava magistraaltorustikust kuni hiidrandini.

4.7.4. Reovee kanalisatsioon

Reovee kanalisatsioon lahendatakse wvastavalt Tartu Veevirk AS tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamiseks, 02.05.2013 INF/550.

Planeeritaval alal asub Tulika tdnava DN 200 kanalisatsioonitorustik, mis 1dbib Tulika
tn 1 ja N. Lunini tn 16 kinnistuid ning suubub Tulbi tdnava kanalisatsiooni torustikku.

Olemasolev torustik jadb krundile nr 1 kavandatud hoonestusalale ning on planeeritud
hoonestusalast vilja (joonis nr 6). Keraamilistest ja asbesttsement torudest rajatud
Tulika tdnava kanalisatsioonitorustik tuleb kogu planeeringuala ulatuses rekonstrueerida
(asendada uue plasttorustikuga). N. Lunini tn 16 asuv 58 m pikkune iithendusloik Tulbi
tanava torustikuga on ehitatud 2012. aastal ja rekonstrueerimist ei vaja.

Krundi nr 1 (Tulika tn 1) ja krundi nr 2 (N. Lunini tn 12) hoonete reoveekanalisatsiooni
ithendus on planeeritud krunte labivasse DN 200 kanalisatsioonitorustikku (vt joonis nr
6).

4.7.5. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsioon lahendatakse wvastavalt Tartu Veeviark AS tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamiseks, 02.05.2013 INF/550.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Kruntidele pos 4-6 on sademeveekanalisatsioon vilja ehitatud. Krundile pos 3 on
sademeveekanalisatsioon osaliselt viljachitatud. Kaardile nr 6 on lisatud krundile pos 3
veel rajamata varem projekteeritud parkla ning sademeveekanalisatsioon.
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Tulika tdnava (pos 7) ning kruntide pos 1 ja 2 sademevee eesvooluks on Viljandi mnt
sademeveetorustik De 675. Sademeveetorustik on planeeritud Tulika ténavale, 1dbi
krundi pos 1 ja pos 6 Tulbi tdnavani ning edasi piki Tulbi tdnavat kuni Viljandi mnt De
675 kollektorini (vt kaart nr 6).

Kruntidele pos 1 ja 2 on planeeritud sademeveeiihendus krunte Ildbivasse
sademeveetorustikku (vt kaart nr 6).

Krundi pos 1 parklate sademevee puhastamiseks on planeeritud dlipiitidurid (vt kaart nr
6). Kruntide pos 3-6 parklatele on juba paigaldatud dlipiitidur vastavalt varem koostatud
projektile.

Kaardil nr 6 on antud krundi kdvakattega pindade planeeritavad absoluutkdrgused, mida
voib projekteerimise kidigus tdpsustada. Naaberkruntide piiril ei tohi maapinna
korguseid muuta selliselt, et sademevesi valguks planeeritavalt alalt naaberkruntidele.

Kruntidel pos 3-6 on vertikaalplaneerimine lahendatud N. Lunini tn 16 parkla rajamise
ja N. Lunini tn osalise rekonstrueerimise tooprojektiga (OU Kihvel Projekt, OU Smart
Consulting, t66 nr 11/065). Detailplaneering ei nde ette projekteeritud lahenduse
muutmise vajadust.

4.7.6. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendamisel on ldhtutud Elektrilevi OU Tartu regiooni tehnilistest
tingimustest detailplaneeringuks nr 209213, viljastatud 10.04.2013.

Krundi pos 6 piirile on planeeritud liitumiskilp kruntidele pos 1 ja pos 2. Liitumiskilbi
toide on planeeritud 0,4 kV maakaabliga Kullerkupu 66 alajaamast (vt kaart nr 6).

Elektritoide liitumiskilbist hooneteni on ettendhtud maakaablitega. Krundi pos 2 (N.
Lunini tn 12) Shuliini toide on ettendhtud likvideerida.

4.7.7. Sidevarustus

Sidevarustuse lahendamisel on lahtutud Elion Ettevotted AS
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingimustest nr 21114824, koostatud
11.04.2013.

Olemasolevas kaablikanalisatsioonis ehitada 6-kiuline optiline kaabel sidekaevust
1668/Viljandi mnt-Ravila tn nurgal kuni sidekaevuni 3154 (krundil pos 1), kuhu
planeerida splitter.

Splitterist edasi hoonetesse on planeeritud optilised kaablid, mille kiudude arv on
suurem prognoositavast klientide arvust hoonest.

Hoonete sisevork ehitada PON-tehnoloogial optiliste kaablitega. Hoones nédha ette
kohad PON seadme paigaldamiseks klientide asukohtades. Ruumisiseselt ehitada
jaotusvdrk cat5/cat6-kaablitega.

Liinirajatise  omandisuhete piiritluspunktiks jddb kinnistu piir.  Véljaspoole
piiritluspunkti olev liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga téhtajatult ja tasuta Elion
Ettevotted AS hallata.
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4.7.8. Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamisel on ldhtutud AS Erakiite Tartu osakond tehnilistest
tingimustest  detailplaneeringu  alal kaugkiitte iihendustorustike ja  hoonete
soojavarustuse ja soojussdlmede projekteerimiseks ja ehitamiseks nr 115TA/13/17 12.
aprill 2013. a.

Planeeritavate kaugkiittetorustike {ihenduskoht olemasolev kaugkiittevorguga on Tulbi
tanava eelisoleeritud magistraaltorustikul (DN300) (vt kaart nr 6).

4.7.9. Vilisvalgustus

Krundile pos 1 ja pos 2 ning osaliselt pos 6 on planeeritud vilisvalgustuse pdhimotteline
lahendus. Planeeritud parklate ja teede valgustus tdpsustatakse projekteerimise kéigus.

Tulika tn 3 ja krundi pos 1 krundipiiri ldhistel paiknev valgustipost tuleb timber
paigutada planeeritud kdnnitee serva. Siilitada tuleb Tulika tn 3 krundi elektrivarustus.

Tulika tdnaval ja kruntidel pos 3-6 on olemasolev vdi projekteertud vilisvalgustus.

4.7.10. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovorkude koondtabelisse on kantud planeeritava ala piirides ja véljaspool asuvate
planeeritavate ja rekonstrueeritavate trasside orienteeruvad pikkused meetrites.
Tehnovorkude pikkused tépsustatakse projekteerimise kdigus.

Tabel 4. Planeeritud tehnovorkude koondtabel

Tehnovork Tehnovork Tehnovork Tehnovork

krundil pos 1, m  krundil pos 2, m kruntidel pos 3-6, m tinava alal, m
Planeeritav 13 42 - -
veetorustik
Rekonstueeritav 48 - 136 6
veetorustik
Planeeritav reovee 70 71 4 -
torustik
Rekonstrueeritav 49 - 26 75
reovee torustik
Planeeritav 142 - 81 272
sademeveekanal
Planeeritav elektri 32 46 118 52
madalpinge
kaabelliin
Planeeritav 218 83 69 -
vilisvalgustus-
kaabelliin
Planeeritav 22 37 -
sidekaabel
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Tehnovork Tehnovork Tehnovork Tehnovork
krundil pos 1, m  krundil pos 2, m kruntidel pos 3-6, m tinava alal, m
Planeeritav 57 51 125 77

kaugkiittetorustik

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja
labi viia keskkonnamaoju hindamine voi riskianaliiiis

Sotsiaalkeskuse rajamine ja N. Lunini tn 12 hoone funktsioonide tdpsustamine ei
pohjusta olulist keskkonnamdju. Tegevus on kooskdlas Tartu linna iildplaneeringuga.

Vastavalt Tartu linna vilisdhu strateegilisele miirakaardile (OU Henrdikson&Ko. Tartu
2012) on planeeritaval alal parkimisaladest vabal alal autoliiklusest tingitud pédevane
miiratase 40 - 50 dB (N. Lunini tn 12 N. Lunini tdnava poolne osa kuni 55 dB) ning Gine
kuni 45 dB.

Sotsiaalministri 04.03.2002. a madrusega nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* kehtestatud
piirtaseme arvsuurused liiklusest tingitud miirale olemasoleval II kategooria alal (laste-
ja Oppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad, puhkealad ja pargid
linnades ja asulates) on péeval 60 (65' lubatud miiratundliku hoone sdidutee poolsel
kiiljel) ning 60sel 55 (60%).

Piirtase on eelpool nimetatud méadruse tdhenduses miira tase, mille iiletamine voib
pohjustada hdirivust ja mis {ldjuhul iseloomustab rahuldavaid (vastuvdetavaid)
akustilisi tingimusi. Kasutatakse uute hoonete projekteerimisel olemasolevatel
hoonestatud aladel. Kui piirtase on iiletatud, tuleb rakendada meetmeid miira
vihendamiseks.

Hoone vilispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et miira normtasemed ruumides
peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a miédruses 42 ja Eesti Standardis EVS
842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest esitatud normtasemetele.

Lihtudes Eesti Standardist EVS 894:2008 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides‘
peab naaberkinnistul asuvate hoonete eluruumides olema tagatud vdhemalt 3 tunnine
katkematu insolatsioon péevas ajavahemikul 22.aprillist kuni 22. augustini.

Minimaalne distants tiheasustusega piirkonnas esimese korruse eluruumi pohiakna ning
tooruumide akende eest vastasmajani peab vorduma ruumi pdrandast moddetuna
vastasehitise kdrgusega, kuid ei tohi olla vdiksem kui 8 m.

Tulika tn 1 krundile planeeritud sotsiaalkeskuse kaugus l&himate elamuteni on ca 20,2
m, mis on suurem planeeritud hoone kdrgusest (hoone maksimaalne lubatud ABS
korgus 76,00 — maapind Kullerkupu tn 4 hoone juures 63,88 = 12,12 m).

Kruntidel tekkivate jddtmete kogumise korraldab vastava krundi valdaja. Jadtmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse. Eraldi kasutada konteinerid
sorteeritud ja olmejddtmetele. Jadtmevaldaja on kohustatud kiitlema tema valduses
olevaid jadtmeid vastavalt kehtestatud jddtmeseaduse nduetele vOi andma need
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kditlemiseks tle selleks Oigust omavale ettevottele. Kaardil nr 4 on toodud
priigikonteinerite voimalikud asukohad.

4.9. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide  kaitsereZiimi  tdpsustamiseks, = muutmiseks  voi
lopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Planeeritav alal asub arheoloogiline miljodpiirkond Kaevetdode tegemise ajal tuleb

tagada arheoloogiline jarelvalve.

4.10. Vajaduse korral miljoovidrtusega hoonestusalade mddramine
ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Planeeritava ala idaosas asub Maarjamdisa miljoovéértuslik hoonestusala (vt kaart nr 3).
Miljoovédrtusliku hoonestusala eesmérk on tagada endise Maarjamdisa keskuse
planeeringu, peahoone, abihoonete, pargi, tiigi, védljakujunenud teestiku ning kaug- ja
sisevaadete sdilimine.

Miljoovaartuslikul alal asuvad hooned on médratud sdilitatavaks olemasolevas mahus.
Hoonetele on seatud restaureerimisprojekti koostamise kohustus.

4.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Arhitektuurinduded on toodud planeeringu pdhikaardil (vt kaart 4).

Tulika tn 1 krundile kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja
kOrgetasemeline.

N. Lunini tn 12 hooned on planeeritud restaureerida. Restaureeritavate hoonete katuste
tostmine ei ole lubatud. Lubatud on katusekorruse kasutusele votmine.

4.12. Servituutide vajaduse mdiiiramine

Tabelis nr 5 on dratoodud planeeringuga mairatletud servituudi vajadusega objektid.
Servituudi vajadusega alad on fikseeritud kaardil nr 5.

Tabel 5. Servituudi vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu

Pos 1 (Tulika tn 1) Olemasolev gaasitrass Oigus tehnovdrgu omamiseks ja

Olemasolev kdrgepinge majandamiseks

maakaabellin

Olemasolev madalpinge 6huliin

Olemasolev sidekanalisatsioon

Olemasolev veetrass

Rekonstrueeritav isevoolne
kanalisatsioon
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Teeniv kinnisasi

Pos 2 (N. Lunini tn 12)

Pos 6 (N. Lunini tn 16)

Servituut

Planeeritav isevoolne
kanalisatsioon

Planeeritav
sademeteveekanalisatsioon

Planeeritav veetrass

Rekonstrueeritav veetrass

Planeeritav avalik kergliiklustee

Servituudi sisu

Tagada avalik kasutus

Planeeritav kaugkiittetrass

Planeeritav vilisvalgustuse
maakaabelliin

Olemasolev kodrgepinge
maakaabellin

Olemasolev madalpinge
maakaabelliin

Olemasolev sidekaabel

Rekonstrueeritav veetrass

Olemasolev isevoolne
kanalisatsioon

Rekonstrueeritav isevoolne
kanalisatsioon

Olemasolev kaugkiittetrass
Olemasolev gaasitrass

Planeeritav isevoolne
kanalisatsioon

Planeeritav
sademeteveekanalisatsioon

Planeeritav kaugkiittetrass

Planeeritav madalpinge
maakaabelliin

Planeeritav vilisvalgustuse
maakaabelliin

Planeeritav avalik kergliiklustee

Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
majandamiseks

Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
majandamiseks

Tagada avalik kasutus

Pos 3 (N. Lunini tn 14)

Pos 4 (N. Lunini tn 14b)

Pos 5 (N. Lunini tn 14a)

Olemasolev sidekaabel
Olemasolev kaugkiittetrass
Olemasolev sidekaabel
Olemasolev kaugkiittetrass

Olemasolev kdrgepinge
maakaabelliin

Olemasolev veetrass

Olemasolev sidekaabel

Olemasolev kaugkiittetrass

Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
majandamiseks

Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
majandamiseks

Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
majandamiseks
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Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu
Ravila tn 19 Olemasolev isevoolne Oigus tehnovdrgu omamiseks ja
kanalisatsioon majandamiseks

Olemasolev sidekanalisatsioon

Planeeritav isevoolne
kanalisatsioon

Planeeritav avalik konnitee Tagada avalik kasutus

4.13. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade mdédramine

Vajadus puudub.

4.14. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste planeerimisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Jargnevalt on toodud kokkuvote kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest:

X

X

X

Juurdepéésuteed ja parklad on planeeritud valgustada.

Piirkonnas on olemasolevad elamud ning iihiskondlikud hooned. Erinevate
funktsioonide pdimumine aitab luua nii pdeval kui 66sel elu tdis naabruskonna,
suurendada kontrollitunnet ja vihendada kuriteohirmu.

Ténava alalt on Tulika tn 1 krundile iiks sdidukite juurdepdis, mis voimaldab
head kontrolli sissetulijate ja vdljaminejate iile.

Parkimisalad on vahetult hoone ldheduses, mis tdstab omaniku- ja
kontrollitunnet ning vihendab autodega seotud kuritegude riski.

Jalakdijate ja jalgratturite liikkumisteede vorgustik on tihendatud iimbritseva
linnakeskkonnaga. Planeeritavale alale on vdimalik liheneda mitmest kiiljest
ning ei ole loodud umbsopiga 10ppevaid alasid.

Sotsiaalkeskuse ja elamumaa kinnistute vahelisele piirile on planeeritud piire.

Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske vihendavate aspektidega:

X

X

hea ndhtavus, valgustatus, korrashoid ja jilgitavus vahendavad kuriteohirmu;

elav keskkond, atraktiivne planeering, materjalid ja védrvid vidhendavad
kuriteohirmu ja vandalismiohtu;

kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi aknaid ja lukke;

sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale riinnakut
vidhendab intsidentide kordumise riski;

hea ndhtavus vdhendab sissemurdmiste, vandalismi, véigivalla, autodega seotud
kuritegude, vargust ja siiiitamiste riski;

parklate jalgimine vihendab autovarguste ja autodega seotud kuritegude riski;
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x vastupidavate materjalide kasutamine pinkide, priigikastide, mairkide,
manguasjade jne juures vihendab vandalismiaktide ja siiiitamiste riski;

x  kergestisiittivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vdhendab siilitamiste
riski.

4.15. Muud seadusest ja teistest oigusaktides tulenevad kinnisomandi
kitsendused ja nende ulatus

Planeeringu alale ulatuvad kitsendused, mis on seotud tehnovorkude kaitsevoonditega.
Vastavates voondites tegutsemisel peab ldhtuma kehtivatest seadustest ja maarustest.

4.16. Planeeringu elluviimise voimalused

Kruntidele planeeritud juurdepdisutee, parkla ja kdnniteede véljachitamise kohustus on
krundi omanikul. Tulika tidnavale kasutusloa saamise eelduseks on krundipiiride
muutmine vastavalt planeeringule. Sotsiaalkeskuse hoonele kasutusloa saamise
eelduseks on Tulika tdnava kasutusloa olemasolu.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate vahelistele
kokkulepetele.

Planeeritaval alal asub arheoloogiline miljodpiirkond. Kaevetodde tegemise ajal tuleb
tagada arheoloogiline jirelvalve.

Kruntidele N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 14a, N. Lunini tn 14b ning N. Lunini tn 16
projekteeritud ja rajatud sademevee lahendus on tehtud terviklikult ja juhul, kui mdni
osa parklast vahetab omanikku, peab olema tagatud sademevee lahenduse séilimine.
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5. Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute kokkuvote ning iseseisva kirjaga antud kooskolastused

Tabel 6. Kooskolastuste ja koostéo kokkuvote
(Digitaalselt ja paberkandjal esiatatud materjalid on identsed.)

Jrk = Kooskélastav instants, Kooskolastaja nimi ja | Kooskélastuse kuupdiev

nr krundi nimetus amet ja nr
1  Louna-Eesti Padstekeskus Margo Lempo 15.07.2013 nr K-ML/10
2 Tartu Veevirk AS R. Maikov 10.07.2013 nr 448
3 Elektrilevi OU Enn Truuts, 08.07.2013 nr

tehnovdrkude spetsialist 0346705404

4  Elion Ettevotted AS Aleks Kask

Kooskolastuse,
koostoo asukoht

I kéide 1k 106-

108
II kéide 1k 109
11 koide 1k 105

10.07.2013 nr 21447092 1I koide 1k 104

Mirkused

1. Liitumsikilpide ja kaablitrasside asukoht on kooskolastatud
Elektrilevi OU-ga

2. Kaik planeeringu alal projekteeritud tehnotrasside
tooprojektid kooskdlastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga.

3. Koik planeeringu kéigus alajaamade ja elektriliinidega seotud
iimberpaigutasmise t66d tellida OU Elektrilevist. Umberehitud
toimub kliendi kulul.

4. OU Elektrilevile kuuluvate olemasolevate ja OU Elektrilevile
kuuluma hakkavate rajatavate kaablivorkude jaoks, mis ldbivad
detailplaneeringuga hdlmatud vdi ka mittehdlmatud kinnistuid,
tuleb tagada nende kinnistute omanikega OU Elektrilevi kasuks
servituudi seadmise lepingute sdlmimine.

5. Peale planeeringu kehtestamist esitada moodustatud
kinnistute elektrienergiaga varustamiseks liitumistaotlus
Elektrilevi OU-le.

08.07.2013 nr 1063
16.07.2013 nr 226

5 | AS Erakiite Tartu osakond Aavo Raadam

6 | EG Vorguteenus Peeter Jansons

I kéide 1k 109
I koide 1k 109

Kaugkiitte transiittorustikke mitte planeerida hoonetesse (pos 2)
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Jrk = Kooskélastay instants, Kooskolastaja nimi ja  Kooskolastuse kuupiev — Kooskolastuse, Miirkused
nr krundi nimetus amet ja nr koostio asukoht
7  Kullerkupu tn 4 Leo Lukksepp Saadetud kiri 18.06.2013, véljastatud 21.06.2013 (II koide 1k 95,
101)
8 | Kullerkupu tn 6 Merje Matvere Saadetud kiri 18.06.2013 (II koide 1k 96), tagastatud hoiutdhtaja
moddumisel 06.07.2013 (II koide 1k 103)
9 Kullerkupu tn 8 Tanja Tiido Saadetud kiri 18.06.2013, véljastatud 27.06.2013 (II koide 1k 97,
102)
Elika Kiibard Saadetud kiri 18.06.2013, véljastatud 25.06.2013 (II koide 1k 98,
102)
10  Kullerkupu tn 10 Mariann ja Aivo Paas  14.06.2013 I koide 1k 92-93
Hans Uba 25.06.2013 II k6ide 1k 100
11 Kullerkupu tn 12 Johannes Maasing Saadetud kiri 18.06.2013, véljastatud 19.06.2013 (II koide 1k 99,
101)
12 | Tulikatn 3 Ulo Lindpere (Katrin 16.06.2013 1T koide 1k 87-91
Lindpere, omaniku
nimel)
13 | Tulika tn 5 Maimu Laanoja Saadetud kiri Tartu LV poolt 21.05.2013 (II kdide 1k 80-81)
14 | Tulika tn 7 Liina Reinthal Osales eskiislahenduse arutelul 05.06.2013 (IT koide 1k 85-86)
15 |Tulikatn 9 Ene Riig Saadetud kiri Tartu LV poolt 21.05.2013 (II kdide 1k 80-81)
16 Ravilatn 19 Heiki Pagel, Tartu 17.12.2013 nr 6-14/KV- 1l koide 1k 117-
Ulikooli 25410 118
kinnisvaraosakonna
juhataja
17 L. Puusepatn2//4//6//8 Sihtasutus Tartu 29.11.2013 I koide Ik 116
18 N.Lunini tn 12, 14, 14p,  Ulikooli Kliinikum

14a, 16

Hannes Danilov,
juhatuse liige
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GRAAFILINE MATERJAL
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1. Situatsiooniskeem M1:2000
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2. Olemasolev olukord M1:500
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3.  Planeeringuala lihipiirkonna  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M1:2000
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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 16 ja ldhiala detailplaneering DP 101/12

4. Planeeringu pohikaart M1:500
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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 16 ja ldhiala detailplaneering DP 101/12

5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500
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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 16 ja ldhiala detailplaneering DP 101/12

6. Tehnovorkude planeering M 1:500
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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 16 ja lihiala detailplaneering DP 101/12

7. Sademeveekanalisatsioon viljaspool planeeritavat ala M
1:500
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Tulika tn 1, N. Lunini tn 12, N. Lunini tn 14, N. Lunini tn 16 ja ldhiala detailplaneering DP 101/12

8. Illustreeriv joonis
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